SENTENCIA DEFINITIVA
JUICIO SUMARIO CIVIL
EXPEDIENTE NUMERO XXX/XXXX

- - - SENTENCIA DEFINITIVA.- EN NAVOJOA, SONORA, A
VEINTITRES DE NOVIEMBRE DE DOSMIL DOCE.-------- ---
VISTOS para dictar Sentencia Definitiva los autos originales del
expediente nimero XXX/XXXX, relativo a juicio SUMARIO CIVIL
(TERMINACION DE CONTRATO DE COMODATO), promovido por
EL ACTOR, en su carécter de Apoderado General para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracion de “XX”, en contra de EL

DEMANDADO, Y - - == == = = = == s s m oo oo e oo

- - - |.- Mediante escrito y anexos recibidos en este Juzgado Primero de
Primera Instancia de lo Civil del Distrito Judicial de Navojoa, Sonora, €
catorce de julio de dos mil once, se tuvo por presentado a ACTOR,
demandando en su carécter de Apoderado Genera para Pleitosy Cobranzas
y Actos de Administracion de “XX”, en la via SUMARIA CIVIL,
gercitando la accion de TERMINACION DE CONTRATO DE

COMODATO, a DEMANDADO, por las siguientes prestaciones. - - - - -

- - - “A).- Dar por terminado el contrato de comodato que celebraron mi
poderdante “XX””, y EL DEMANDADO, hace aproximadamente un afo
nueve meses el cual fue pasado por la fe del notario publico nUmero XX
LIC. XXXX, DE ESTE DISTRITO JUDICIAL, de fecha el dia 23 de octubre
del 2009,- - - - - - - - - - - e oo C).- Que al momento
de desalojar € bien inmueble casa habitacion que se encuentra en
comodato dee liquidados todos |los pagos referentes a los servicios que ha
gozado, por € préstamo gratuito del bien inmueble, como lo es, agua,
energia eléctrica, @ impuesto predial, asi como la integridad de los
muebles y enseres que se encontraban desde e momento en que se
encontraba en la posesion derivada y ante de este del bien inmueble casa
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fecha en que se le llevd a cabo la notificaciéon notarial llevada a cabo en
fecha que se contempla con antelacion por € notario publico nimero XX,
LIC. XXXX, de este distrito Judicial de Navojoa, sonora.- - - - ---------

- - - 2.- Mediante auto de once de agosto de dos mil once, y unavez que fue
subsanada la prevencién impuesta en auto de tres de agosto de dos mil once,
se admitié la demanda en laviay forma propuesta, ordenandose emplazar a
la parte demandada para que en €l término de cinco dias diera contestacion
ala demanda entabla en su contray opusiera las defensas y excepciones que
estimara favorables a su defensa, 1o que acontecié en diligencia celebrada
por conducto de la Actuaria Quinta Ejecutor adscrita a este Juzgado
Primero de Primera Instancia de lo Civil del Distrito Judicia de Navojoa,
Sonora, € veintinueve de agosto de dos mil once.- - - - --------------
- - - Emplazamiento, que se llevd a cabo de manera persona con EL
DEMANDADO, y por cuya €ficacia procesal comparecio € reo antes
citado, por su propio derecho, dando contestacion a la demanda contra él
instaurada, esto, mediante escrito de cinco de septiembre de dos mil once,
en e cual efectlo las manifestaciones fécticas y juridicas que estimé
procedentes y aplicables a su defensa, asi como opuso las excepciones que
consider6 idoneas a sus intereses, admitiéndose dicho escrito por
encontrarse dentro de tiempo, en auto de ocho de septiembre de dos mi
once, con vista a la parte contraria para que manifestara lo que a su derecho
o0V 1g = - R

- - - En @ mismo auto citado con inmediata antelacion, se fijo lalitisy se
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por € plazo de cinco dias comunes para que formularan sus respectivos
alegatos, los que ambas partes formularon y se ordenaron agregar a los
autos para que surtieran los efectos legales conducentes, tal como se puede
advertir del proveido de nueve de diciembre de dos mil once.- - - - - - - - - -
- - - 3.- En auto de dieciséis de diciembre de dos mil once, este juzgado
decreto la actualizacion de una causal de reposicion del procedimiento, al
constituirse un litisconsorcio pasivo necesario, a no haberse llamado a
juicio atodos los participantes en e contrato fundatorio de la accién, y por
ende, ordend llamar a juicio a “XX”, por también fungir como comodataria
en e contrato base de la accion, ordenandose en e mismo auto, dejar sin
efecto legal alguno, Unicamente la apertura del periodo probatorio,
decretada en €l auto de ocho de septiembre de dos mil once.- - ---------
- - - Por lo que en diligencia de tres de abril de dos mil doce, se emplazé a
LA DEMANDADA “XX”, en diligencia celebrada por la Actuaria Quinta
Ejecutor adscrita este Juzgado, y por cuya eficacia procesal, comparecio
mediante escrito de dieciocho de abril de dos mil doce, dando contestacion
a la demanda contra ella instaurada, haciendo una serie de manifestaciones
facticas y juridicas que estimo pertinentes y aplicables al caso concreto;
escrito € cua se admitio en auto de veinticuatro de abril de dos mil doce,
con vista ala parte contraria por €l término de tres dias para que manifestara
loqueasusinteresesconviniera------------------------------

- - - De esa forma, en e mismo auto de veinticuatro de abril de dos mil
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se pusieron los autos a disposicién de las partes por € plazo de cinco dias
comunes para que formularan sus respectivos alegatos, 10s que Unicamente
el compareciente formal exhibié en escrito de veintisiete de junio de dos mil
doce, ordenandose agregar a los autos para que surtieran los efectos legales
conducentes, tal como se puede advertir del proveido de cuatro de julio de
dosmildoce--------------““-““““““““ oo

- - - 4.- Finalmente, en auto de trece de noviembre de dos mil doce, se citd a

- - - |.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver € presente
juicio de conformidad con lo establecido en los articulos 104, 107 y 109 del
Cadigo Adjetivo Civil para el Estado de Sonora, en relacion con el 59 de la
Ley Organicadel Poder Judicia del Estado; maxime que en €l caso que nos
ocupa, las partes no impugnaron la competencia de este tribunal,
habi éndose sometido técitamente ala jurisdiccion del mismo, |a parte actora
por haber presentado su demanda en este juzgado y la parte demandada al
contestar la demanda instaurada en su contra 'y no impugnar la competencia
en los términos de Ley; por lo que de acuerdo a lo establecido por €
articulo 97 fracciéon V de la primera de las codificaciones en comento, se
concluye que las partes se sometieron técitamente a la competencia de este
tribunal. - - -------- -

- - - Il.- La Via Sumaria Civil elegida por el actor para la tramitacion del
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celebraron los contendientes; de ahi que la tramitacion se debe ventilar en
laviareferidacon antelacion. - - - - - - - == - - - - - - m oo
- - - 111.- Lareacion juridica-procesal previstaen € articulo 236 fraccion |,
del Codigo de Procedimientos Civiles para e Estado de Sonora, quedo
debidamente integrada a emplazarse a juicio a los demandados
cumpliéndose con los requisitos exigidos en e articulo 171 del precitado
codigo procesal; emplazamiento por cuya eficacia procesal comparecieron
ambos reos a contestar la demandainstauradaen su contra. - - - - - - - - - - -
- - - | V.- Las partes se encuentran debidamente legitimadas en el proceso,
SegUN SeeXpliCa - - == == == = - s e e e e

- - - La parte actora “XX”, se encuentra debidamente legitimado en €
proceso, en términos del articulo 57 del Codigo Procesal Civil para el
Estado de Sonora a comparecer a éste por conducto de su Apoderado
Genera paraPleitosy Cobranzas y Actos de Administracion, EL ACTOR,
quien acredito tal caracter con la carta Poder, expedida € veintitrés de
octubre de dos mil nueve, ante la fe del LIC. XXXX, Notario Publico
nuamero XX, con gercicio y residencia en esta ciudad de Navojoa, Sonora,
gue contiene, como ya se menciond, Poder General para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracion, bajo los términos y alcances de los
dos primeros parrafos del articulo dos mil ochocientos treinta y uno del
Cadigo Civil del Estado y su correlativo dos mil quinientos cincuenta y

cuatro del Cédigo Civil Federal, con todas las facultades y aln las
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de su poderdante ante Entidades Publicas o personas gjercitando, en sus mas
amplios términos, € derecho de peticion en tramites administrativos o de
caracter jurisdiccional; facultado para deducir cualquier requerimiento
extrgjudicia o jurisdicciona de paga a crédito con cargo a terceros, recibir
su importe asi como expedir recibos o constancias de liquidacién; de igua
manera, quedo facultado para que en los procedimientos dedujera todo tipo
de ofrecimientos probatorios e hiciera valer recursos, incluyendo
procedimiento constitucional de amparo asi como para desistirse de €;
hacer denuncias y querdlas, ratificahdolas y constituyéndose en
coadyuvante del Representante Social; delegar o sustituir las facultades
conferidas, designando apoderados y revocando libremente las
substituciones efectuadas.- - - - - - --------------------- Asimismo,
en dicho documento se le concedié a EL ACTOR, poder para que conteste
demandas y reconvenciones que se entablen en contra del poderdante,
opusiera excepciones dilatorias y perentorias, rindiera toda clase de
pruebas, reconociera firmas y documentos, redarguyera de falsos los
presentados por la contraria, presentara testigos, viera protestar a los de la
contraria, articulara y absolviera posiciones, recusar Jueces superiores o
inferiores, oiga autos interlocutorios y definitivos, consentir los favorablesy
pedir revocacion por contrario imperio, para apelar sentencias, entre otros.-
- - - Precisado lo anterior, se estima que el documento que se analiza goza

de eficacia probatoria plena en el procedimiento, conforme a los articulos
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encuentra debidamente legitimados en e proceso, en términos de la
fraccion 1, del articulo 55 del Cddigo de Procedimientos Civiles para €l
Estado de Sonora, en relacion con los diversos articulos 45 y 811 de
Cddigo Civil para la Entidad, a tratarse de personas fisicas mayores de
edad, que comparecieron ajuicio por derecho propio, en gercicio pleno de
Sus prerrogativas civiles, circunstancia que no se controvirtio en el caso, ni
mucho menossedesvirtud. - - - - - - == - = - == - - - oo oo
- - - En la causa se legitiman las partes, toda vez que la accion se gercita
por la persona a quien la ley le concede facultad para ello y frente a las
personas contra quien debe ser gercitada, lo anterior, de conformidad con €
articulo 64 del Caodigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora,
pues asi se advierte de las actuaciones que integran los autos, en el
entendido de que la anterior determinacion no implica que se prejuzgue
sobre la procedencia o improcedencia de laaccion demandada. - - - - - - - - -
- - - Para efectos ilustrativos se transcribe la siguiente tesis jurisprudencial,
sustentada por € Segundo Tribuna Colegiado del Sexto Circuito, la cua
rezatextuamente delasiguientemanera: - - - - - ------------------

- - - “LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.- La legitimacion de las
partes constituye un presupuesto procesal que puede estudiarse de oficio en
cualquier fase del juicio, pues para gque se pueda pronunciar sentencia a favor
del actor, debe existir legitimacion ad causam sobre el derecho substancial, es
decir que se tenga la titularidad del derecho controvertido, a fin de que exista
una verdadera relacion procesal entre los interesados.- (FUENTE.- Semanario
Judicial de la Federacion. Tomo [X-Marzo. Octava Epoca Pagina 236.
ANTECEDENTE.- Amparo en revision 410/91. Margarita Bertha Martinez del
Sobral y Campa. 10 de Septiembre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente:
Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José Mario Machorro Castillo). - - -- - - - -
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correspondiente, estuvieron en aptitud de ofrecer los medios de conviccion

gue estimaran idéneos para demostrar sus respectivas proposiciones de

- - - VI.- En la especie, no se opusieron ni se advierten actualizadas las
excepciones de litispendencia, caducidad de la accion o de lainstanciao la
cosa juzgada, por lo que satisfechos todos y cada uno de los presupuestos
procesales exigidos para que el presente juicio tenga existencia juridica 'y
validez formal, se entra al fondo del debate, con fundamento en €l articulo
48 del Cdédigo de Procedimientos del Estado de Sonora.- - ------------

- - - VIIl.- Lalitissefijo conforme lo dispuesto en € articulo 250 del codigo
procesal en aplicacion, esto es, con € escrito inicial de demanday con los
contestatorios formulados por la parte demandada, cuyos contenidos se
tienen por reproducidos en este agpartado en obvio de repeticiones
INNECESANAS.- = - === === === - - s o e e e e e e
- - - Es menester indicar que con independencia de que |la parte demandada
haya contestado la demanda, es imperativo para la parte actora demostrar
los elementos constitutivos de su accion, y obligacion de este Juzgador
analizarlos oficiosamente. Lo anterior en términos de los articulos 14, 260 y
337, del Codigo Procesal Civil Sonorense, 14 y 16 de la Constitucion
Genera de la Republica, y con fundamento también en la Jurisprudencia
emitida por la Tercera Sala de la H. Suprema Corte de Justicia de la Nacion,

visible a pagina 10, bajo € nimero 3, del Apéndice a Semanario Judicia
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- - - Paraun mejor entendimiento de |a situacion, es menester transcribir los
articulo 1949, 2778, 2784 y 2787 del Cdodigo Civil para € Estado de
Sonora, que alaletradicenlo siguiente- - - - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

- - - “Articulo 1949.- En los contratos civiles cada uno se obliga en la
manera y términos que aparezca que quiso obligarse, sin que para la
validez del contrato se requieran formalidades determinadas, fuera de los
casos expresamente determinados por laley.- - - - - - ---------------
- - -Articulo 2778.- EI comodato es un contrato por € cual uno de los
contratantes se obliga a conceder gratuitamente e uso de una cosa no
consumible, y el otro contrae la obligacion de restituirla individualmente™.-
- - - Articulo 2784.- S no se ha determinado €l uso o €l plazo del préstamo,
el comodante podra exigir la cosa cuando le pareciere. En este caso, la
prueba de haber convenido uso o plazo, incumbe al comodatario. - - - - - - -
- - - Articulo 2787.- El comodato termina con la muerte del comodatario.
El comodato termina también por la enajenacion de la cosa comodada. En
este caso € comodatario debera restituir la cosa al comodante, aun cuando
no hubiere terminado el plazo o uso convenido.”------------------

- - - Conforme a los preceptos aludidos, para la procedencia de la accion
gercitada por el actor, y que lo es, la de terminacion de contrato de
Comodato, debe demostrar los siguientes elementos:- - - - - - - ---------
- - - A).- La existencia de la relaciéon contractual celebrada entre los
contendientes.- - - - - - - - - - - oo - oo oo

- - - B).- Que € contrato se encuentre terminado, ya sea porque se haya
cumplido el plazo establecido para €llo, o se actualice alguna causal

paradarlo por vencido en forma anticipada.- - ------------------

- - - El primero de los elementos que constituye la accion se encuentra
debidamente demostrado en autos, con la documental consistente en
escritura nimero XXXX, de XX, del volumen XX, que contiene

“Aceptacion Hereditaria”, derivada de la Sucesion Testamentaria a bienes
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cua, entre otros contiene contrato de comodato celebrado entre las partes

del presente juicio y que en los que nos interesa dispone lo siguiente:- - - - -

- - - ANTECEDENTES.-- Los propios otorgantes se reconocen entre si su
capacidad en e acto de otorgamiento; seflalando asi mismo que la finca
integrada del caudal hereditario ubicada por XX (XXX) XX Poniente
Esquina con XX de la Ciudad se encuentra ocupada y representa €l asiento
matrimonial del Licenciado EL DEMANDADO vy “XX”. Que dicho bien
prestadora en su actual destino hasta en tanto los propios ocupantes,
determinen a voluntad su permanencia o bien actualizarse un acto de
terminacion en los derechos del mismo. Que para los alcances aqui
sefalados vienen a formalizar CONTRATO DE COMODATO por tiempo

indeterminado en relacion a sus Comodatarios y forzosos a su Comodante

bajo los alcances y clausulas siguientes; - - - - - - - - - CLAUSULAS DEL
COMODATO:- - - - - - == == - s s s e o e e oo o - - PRIMERA.- El
compareciente en este acto Sefior ““XX” y en su caracter de actual titular
en los derechos hereditarios; formaliza y otorga € uso y goce gratuito a
favor de los Sefiores Licenciado EL DEMANDADO y “XX” bajo alcances
establecidos por € Articulo (2778) dos mil setecientos setenta y ocho del
Ordenamiento Civil del Estado para que los mismos permanezcan sobre
dicha casa habitacién ubicada por XX (XXX) XX Poniente Esquina con XX
de la Ciudad y éstos la ocupen en forma personal y familiar por € tiempo
gue lo consideren pertinente en forma indefinida e indeterminada,
obligatorios para su Comodante hasta en tanto se actualizare y extinguiere
al comodato por causas de fallecimento, abandono o transferencia del
bien- - ------------ SEGUNDA.- El propio Comodatario Sefior
Licenciado EL DEMANDADO se compromete de su parte para efectuar

sobre la finca, las reparaciones correspondientes a su mantenimiento y

PP P DY A S R N (L . - A - |
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respectiva.- - - - - CUARTA.- El Comodatario EL DEMANDADO acepta
en este acto un adeudo a favor de su Comodante “XX” por la suma de
($600,000.00) SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA NACIONAL que ha
sido objeto de estipulacion y convenio familiar mediante el cual, € propio
Acreedor con recursos propios y rescatando los bienes de la Sucesion e
incluyendo garantias sobre inmuebles de su patrimonio ha sufragado a
favor desus Acreedores.- - - - - - - ---------- oo oo
———————————— QUINTA.- El Compareciente en este acto EL
DEMANDADO acepta en su caracter de deudor y compromete a sufragar
a favor de su Comodante “XX” la suma de ($5,000.00) CINCO MIL
PESOS MONEDA NACIONAL mensuales por concepto de intereses
derivados al pago del adeudo hasta en tanto, éste pueda negociar la
bodega que reciba en adjudicacion y, cuyo importe rebase e capital
invertido en el rescate de las garantias de los inmuebles de esta Sucesion.
Esta liquidacion se haré efectuando su depésito en cuenta bancaria que
indique su Acreedor |os dias primeros de cada mes; otorgando y aceptando
delegacién de pago con relacion a los créditos o rentas que obtuvieron de
su Inquilino por la casa habitacion ubicada por XXy XX de la Ciudad”.- - -

- - - De las transcripcion anterior se advierte en forma por demas evidente,
la existencia de la relacion contractual de comodato entre la parte actora 'y
la parte demandada, pues “XX” —actor material— otorgo el uso y goce
gratuito a favor de EL DEMANDADO y “XX” —demandados— bgo los
alcances establecidos por € articulo 2778 del Ordenamiento Civil del
Estado de Sonora, respecto del inmueble consistente en casa habitacion

ubicada por XX (XX) XX Poniente Esquina con XX de la Ciudad, para que

lne comondatarine |a nctinaran en forma nerennal v familiar nor al 11 enmnn
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transferenciadel bien.- - - - - - - - - - - - - - oo Ala
documental de referencia se le otorga valor probatorio pleno, de acuerdo a
lo establecido por los articulos 318 y 323 del Cddigo de Procedimientos
Civiles de Sonora, a tratarse de una documental publica que no fue
Impugnada en forma alguna por las partes.- - - - -------------- Ahora,
para robustecer 10 anterior, se tiene que no es un hecho controvertido entre
la parte actora y la parte demandada, la celebracién del contrato de
comodato base de la accidn, pues la parte demandada en su contestacion
acepta la existencia del contrato de comodato cuya terminacion solicita la
parte accionante, por lo que en términos del articulo 258 del Caodigo
Procesal Civil de Sonora, no es un hecho que requiera prueba para su
acreditacion, al tratarse de un punto respecto del cual no se suscitd

controversia entre las partes antagonicas del procedimientos que nos

- - - No obstante o anterior, también se cuenta con la confesién expresa
rendida por EL DEMANDADO, quien aceptd € contenido de las
posiciones marcadas con los nimeros 1, 3y 5, que fueron formuladas de la
siguiente manera: “Que diga el absolvente, s es cierto como lo es que
usted, con fecha veintiuno de octubre, del afio dos mil nueve, ante e C.
LIC. XXXX, Notario Publico nimero XX, de esta ciudad de Navojoa,
Sonora, celebr6 contrato de comodato con “XX” ...”; “3.- Que diga €

absolvente, si es cierto como 10 es, que la casa habitacion ubicada en Av.
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usted y a “XX”’, la casa habitacion descrita en la pregunta que antecede, en
contrato de comodato....”; probanza que adquiere vaor probatorio pleno,
de acuerdo a lo establecido por los articulos 318 y 319 del Cédigo de
Procedimientos Civiles de Sonora, a tratarse de una confesion expresa
hecha por persona capaz de obligarse, en pleno uso de sus derechos civiles,
sin coaccion ni violenciay sobre hechos propios, en la cual, como ya se vio,
aceptd la existencia de la relacion contractual de comodato cuya
terminacién se demanda en € presentejuicio.- - - - -----------------
—————————————— En base alo anterior, este juzgador considera que ha
guedado fehacientemente acreditado € primer elemento de la accion
gercitada.- - - - - - - Por 1o que toca a segundo de los elementos de |a
accion, se estima que en € caso dicho elemento no quedd acreditado, en
virtud que no se actualizd ninguna de las hipétesis pactadas por los
contratantes, para efectos de dar por terminada la relacion contractual de
comodato.- - - - - - ---------- Para una mejor comprension de lo
anterior, es menester indicar que de un anaisis minucioso del escrito inicia
de demanda, se advierte que la parte actora funda su solicitud de
terminacion de contrato de comodato, en e supuesto incumplimiento de la
parte demandada a las obligaciones derivadas de la celebracion de dicho
acuerdo de voluntades, tales como la falta de pago del impuesto predia y la
falta de remozamiento del inmueble dado en comodato.- - - - - ---------

———————————————————————————— De lo expuesto se colige que la
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dos causaes sefialadas con antelacion son susceptibles de tener € alcance
de dar por terminado el contrato de comodato pactado entre las partes, en
virtud que los contratantes, en e acuerdo de voluntades base de la accion,
acordaron que el contrato de comodato seria indefinido —sin término
especifico—, obligatorio para el comodante, hasta en tanto no se actualizara
0 extinguiera e contrato por fallecimiento, abandono o traslado de
inmueble, es decir, € plazo indefinido del contrato se acordd que seria
obligatorio para el comodante, quien Unicamente podria dar por terminado
€se convenio, en caso que se actualizara alguna de las hipotesis previstas en
la clausula segunda de ese contrato, 10 que se considera que no ha quedado
acreditado, tal y como se precisara con posterioridad en el presente fallo.- -
----------- En efecto, en la clausula segunda del contrato base de la
accion, los contratantes precisaron que € término del contrato seria
indefinido e indeterminado, asi como que dicho término seria obligatorio
para e comodante —actor—, hasta en tanto se actualizara o extinguiera €l

contrato de comodato por causas de fallecimiento, abandono o transferencia

------ Del texto de dicho contrato se advierte que la intencion de las
partes en el referido acuerdo de voluntades no fue otrasino la de celebrar un
contrato de comodato por tiempo indeterminado e indefinido, y que €
término indefinido del contrato seria obligatorio para su comodante

mientras no se actualizara alguna de las causales de terminacion del
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clara que € término del contrato (indefinido) seria obligatorio para €
comodante —parte actora— hasta en tanto no se extinguiera e comodato
por causas de fallecimiento, abandono o transferencia del bien, de lo que se
colige que en ese acuerdo de voluntades, el comodante se encontraba
obligado a respetar la celebracion del contrato de referencia y los términos
en gue se celebro éste, mientras no tuviera lugar el falecimiento de alguna
de las partes contratantes, el abandono del bien por parte de los
comodatarios 0 que se diera latransferencia del bien dado en comodato.- - -
———————————————————————— Entonces, para efectos de que la accion
prosperara en juicio, era necesario que € accionante acreditara la
actualizacion de alguna de las causales antes referidas, pues Unicamente en
ese supuesto seriafactible decretar laterminacion del contrato de comodato,
Sin que en autos, como ya se dijo anteriormente, haya quedado acreditada
esacircunstancia.- - --------- Se arriba a la anterior determinacion, pues
del material probatorio que obra en € presente sumario, no se desprende
que haya quedado acreditada alguna causa para dar por terminado el
contrato de referencia, pues si bien es verdad que la parte actora ofrecio la
confesion y declaracion de parte a cargo de EL DEMANDADO, también es
cierto que su resultado no arroja ningun dato relevante tendiente a acreditar
gue se haya actualizado alguna causa de terminacion del contrato, como son
el fallecimiento, abandono, o transferencia del bien, pues todas y cada una

de las posiciones fueron formuladas en relacion a la existencia del contrato



SENTENCIA DEFINITIVA
JUICIO SUMARIO CIVIL
EXPEDIENTE NUMERO XXX/XXXX

acordaron que € contrato degjaria de ser por tiempo indefinido y podria
exigirse su terminacion.- - - - - - - - Ahora, no pasa desapercibido para este
juzgador, que de acuerdo a lo dispuesto por € articulo 2784 del Codigo
Civil de Sonora, ya transcrito con antelacion, cuando no se ha determinado
plazo del préstamo e comodante puede dar por terminado e comodato
cuando le pareciere; no obstante, en e caso que nos ocupa no se actuaiza
ese supuesto, segin seexplicaenseguida.- - - - --------------------
———————————————————————— Para una mejor explicacion del sentido
del fallo adoptado, es menester sefialar que el articulo 110 del Cadigo Civil
de Sonora dice: “S los términos de un acto juridico son claros y no dejan
lugar a dudas sobre la intencion del autor o autores del mismo, se estara al
sentido literal de sus clausulas. S las palabras parecieren contrarias a la
intencion evidente del autor o autores del acto, prevalecera ésta sobre
aquellas,”; también, el articulo 1928 del mismo ordenamiento legal
dispone: “La validez y cumplimiento de los contratos no pueden dejarse al
arbitrio de uno de los contratantes.”; por su parte, el numeral 1949 del
codigo en consulta prevé: “En los contratos civiles cada uno se obliga en la
manera y términos que aparezca que quiso obligarse, sin que para la
validez del contrato se requieran formalidades determinadas, fuera de los
casos expresamente determinados por la ley.”; y, finalmente el articulo
2784 del mismo Cddigo precisa “S no se ha determinado € uso o € plazo

del préstamo, € comodante podré exigir la cosa cuando le pareciere. En
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también, que lavalidez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse
a arbitrio de una de las partes, asimismo, que cada una de las partes se
obliga en los términos que aparezca que quiso hacerlo; y, que cuando no se
ha determinado plazo para e término del contrato de comodato, €
comodante puede solicitarse cuando le pareciera.- - - - - - -------------
----------- Ahora, en €l caso concreto, si bien es verdad que €l contrato
de comodato base de la accién se celebro por tiempo indefinido, € cual en
un sentido literal se considera sin plazo vigente, no menos cierto es que en
la propia cldusula primera del referido convenio, ambos contratantes
pactaron que € termino indefinido del contrato seria obligatorio para el
comodante, hasta en tanto e contrato se extinguiera por fallecimiento,
abandono o traslado del inmueble; por lo tanto, la voluntad de las partes fue
clara en cuanto a que la vigencia indefinida del contrato, Unicamente seria
factible terminarse, en caso de actualizarse una de las hipétesis antes
mencionadas, |0 que también constituye un plazo, aunque no se haya
pactado una fecha precisa para €lo, pues la terminacion del contrato se
encuentra sujeta a la condicion de que se presenten cualquiera de los tres
supuestos antescitadoS.- - - - -------- - - - - - - oo
-------------- Entonces, en € caso concreto no se puede estar a la
regla general de terminacion del contrato de comodato base de la accion,
consistente en que e comodante puede pedir la terminacion del contrato

cuando le pareciere, en virtud que atento a lo pactado por los contratantes,
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———————————————————————— Por otra parte, no pasa desapercibido
para este juzgador, que en la clausula segunda del contrato base de la accion
se haya estipulado que €l comodatario EL DEMANDADO, se comprometié
a efectuar sobre lafincalas reparaciones correspondientes al mantenimiento
y cuidado, asi como sufragar los gastos de impuesto predial, servicios y
demas a que se encontrara afecto dicho inmueble; no obstante, dicha
obligacion unicamente fue impuesta a EL DEMANDADO, no asi a la
diversa comodataria LA DEMANDADA “XX”, por lo que, en el supuesto
no concedido que se acreditara el incumplimiento de esas obligaciones, €llo
Unicamente podria afectar al comodatario EL DEMANDADO, mas no a la
diversa DEMANDADA “XX™ .- = = = = = = == oo m e e e e e
---------- Por otra parte, no se puede sostener que haya existido un
incumplimiento por parte del comodatario en cuanto a realizar mejoras a
inmueble, en virtud que en autos no existe ningin medio de prueba
tendiente a acreditar esa circunstancia, es decir, que e comodatario no haya
realizado las mejoras necesarias del inmueble, por lo tanto, no es factible
tener por acreditadaesacausal.- - - - ---------------------------
- - - Por otra parte, en cuanto a pago del impuesto predia, la parte
demandada, en su contestacion exhibid recibo nimero XX, expedido por
Tesoreria Municipa de Navojoa, Sonora, correspondiente al pago del tercer
trimestre del afio dos mil once, de fecha dos de septiembre de ese afo, con

el cua manifestd encontrarse a corriente en e pago de ese impuesto;
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la documental de referencia no se advierte la existencia de adeudos
pendientes ni recargos por pagos extemporaneos, por lo tanto, ese elemento
de prueba es suficiente para acreditar que la parte demandada se encontraba
a corriente en e pago del impuesto predidl .- - - - - ------------ Lo
anterior se suma al hecho de que la parte actora no ofrecié ningiin medio de
prueba para controvertir la presuncion legal de estar al corriente en el pago
por parte de los demandados, pues nada dijo respecto a recibo de impuesto
predia exhibido por EL DEMANDADO.- - - - -------------- Ahora,
con independencia de lo anterior es menester precisar, COmMo ya Se expuso
con antelacion, que e incumplimiento por parte de los comodatarios en
cuanto a las obligaciones de pago de impuesto predial y remozamiento del
inmueble dado en comodato, en caso de acreditarse, |0 que en la especie no
sucedié, no tendria e alcance legal de dar accion a comodante para
solicitar la terminacién del contrato de comodato, en virtud que €lo
Unicamente es factible en el supuesto de actualizarse alguna de las causales
previstas por las partes en la clausula primera de dicho acuerdo de
voluntades, |0 que en la especie no acontecio.- - - - - = - - = === == == == - - -
- - - En consecuencia de lo anterior, y tras no haberse acreditado el segundo
de los elementos de la accion, es decir, a no haberse acreditado en autos
ninguna de las hip6tesis pactadas por los contratantes para dar por
terminada la relacién contractual de comodato; es que la parte actora deba

soportar el perjuicio procesal que ello le ocasiona, y que en e caso es que se
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DEMANADO y LA DEMANDADA “XX”, los gastos y costas que con
motivo de latramitacion del presentejuicio se originaron, previa sulegal
regulacion en laviaincidental, de conformidad con los articulos 78 y 80 del
Codigo AdjetivO Civil.- = = = = == m e e e e e e
- - - Por lo anteriormente expuesto y fundado y en apoyo ademés de los
articulos 335, 336, 337 y 338 del Cddigo de Procedimientos Civiles, éste

Juzgador resuelve bajo los siguientesi- - - - - - - - - - - - - - oo oo oo

- - - PRIMERO : Este juzgado fue competente para conocer y resolver €
presente juicio y la via elegida por la actora fue la correcta, por lo que
satisfechos e total de los presupuestos procesales necesarios para la

existencia juridica y validez del juicio se entr0 a fondo de la cuestion

- - - SEGUNDO.- Se declaralaimprocedencia de la accion de terminacion
de contrato de comodato gjercitada por EL ACTOR, en su carécter de
Apoderado General para Pleitos y Cobranzasy Actos de Administracion de
“XX” contra EL DEMANDADO y LA DEMANDADA “XX”, ante la
indemostracion del segundo de sus elementos constitutivos, en
CONSECUBNCIA = - == === == === === =“ " - “““ - & -

- - - TERCERO.- Se absuelve a EL DEMANADO y LA DEMANDADA

“XX”, de todas las prestaciones que se le reclamaron en € presente juicio.-
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- - - NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- ASI LO ACORDO Y
FIRMO EL C. JUEZ PRIMERO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO
CIVIL, LIC. VICTOR MANUEL FLORES SOTO, POR ANTE EL
SECRETARIO SEGUNDO DE ACUERDOS, LIC. RODRIGO

DURON RIVAS, CON QUIEN ACTUA Y DA FE.- DOY FE.

---EN LISTA.- En 26 de noviembre de 2012, se publicd en lista de

acuerdos la Sentencia que antecede.- CONSTE.



